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Almennt:

Vid Austurhola 6 & Selfossi er Stofnhus ehf. th. Austurhéla ehf. ad reisa glaesilegt fjcIbylishis. ibudirnar eru vel skipulagdar tveggja til
fijogurra herbergja ibudir auk geymslu i fimm haeda fjolbyli.

e Husbyggjandi: Austurholar ehf.

e Byggingaradili : Stofnhus ehf.

o Arkitekt: Teiknistofa Arkitekta
e Burdarpol: NNE

e Lagnir og loftraesting: NNE

e Rafmagnshénnudur: Voltorka

e Landlagshonnun: Teiknistofa Arkitekta
e Byggingarstori: Godhus ehf

e Verkefnastjorn: JT Verk ehf

par eru 40 glasilegar og vel skipulagdar ibudir. ibudirnar eru 2ja til 4ja herbergja, staerd ibuda er fra 55til 110 m2 med geymslu.
Stutt er i leik- og grunnskola og i alla pjonustu i nagrenninu sem og a Selfossi.

Falleg nattura er allt um kring og stutt er i ymiss konar Utivistarmoguleika.

Med ibudum & 1. haed fylgir séreignareitur med timburpalli. RUmgddar svalir fylgja ibadum 2. til 5. haed. HUsid stendur & godri 169,
med bilsteedum. Mdguleiki er ad koma upp hledslustodvum fyrir rafmagnsbila vid bilasteedi naest hdsinu ca. 17 staedi. Logd verda
idrattaror ad pessum steedum sem ibuar geta seinna lagt inn strengi ad t6flu og komid upp hledslustodvum.

Eignin skilast fullfragengin ad innan sem utan. HUsid er stadsteypt, einangrad ad utan og klaett med baruali og/eda sléttu ali.
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Gluggar og utihurdar eru ar al/tré.
Allar ibudir eru fullfragengnar ad innan med innréttingum fra HTH eda sambeerilegu, fullmaladar med hardparket og flisum & golfi.
Innréttingar og hurdar eru yfirfelldar hvitar af vandadri gerd. Vaskar blondunartaeki og hvitvorur eru af vandadri gerd.

Jafnframt er & jarShaed auka hjéla- og vagnageymsla i sameignarrymi. A 163 er sorprymi.

Tilgreindar steerdir ibuda eru birtar steerdir samkvaemt eignaskiptasamning.

Um byggingaradilann:

Stofnhus er framkvaemdaradili sem sérheefir sig i byggingu ibudarhusnaedis. Starfsmenn og samstarfsadilar Stonhuds hafa aratuga
reynslu i hénnun og byggingu ibudarhisnaedis 4 islandi.

Stofnhus ehf. leggur rika aherslu a géda stjérnun og utanumhald verkefna. Lykillinn ad pvi er ad velja til lids vid géda og trausta

samstarfsadila, pmt. honnudi, eftirlitsadila, verktaka, byrgja osrfv.

Stofnhus er byggt a traustum grunni fagadila sem hafa starfad lengi & markadinum og vid viljum skila pvi besta ar peirri reynslu til
vidskipta vina okkar.

6 Stofnhis



Eftirfarandi atridi gefa gleggri mynd af hverning byggingunni verdur skilad:

Fragangur utanhuss

Sokkull

Burdarvirki

Utveggir:

bpak:

Grafi® er fyrir hdsi nidur a fastan botn og fyllt upp med mél og pjappad i undir
sokkulveggi. Sokklar eru steyptir og lagnir lagdar samkveemt teikningu.

Husid er steypt upp & hefébundin hatt almennt med 20 cm pykkum Gtveggjum, 15 og
18 cm milliveggjum eda samkvaemt teikngum. Loftplata milli haeda er almennt 22 cm,
sja nanar a teikningum. Skilveggir & mili ibd®a eru almennt 20 cm pykkir.

Allir veggir eru stadsteyptir, einangradir med steinullareinangrun og kleeddir med

baru alklaedningu og/eda sléttir alplotu.

Pakplata er steypt med vatnshalla ad nidurfollum.

Ofan a steypta plotu kemur tvofalt lag af eldsodnum tjérupappa. Einangrun er
rakapolin prystieinangrun.

Ofana einangrun kemur filtdukur, einangrun er fergd med hellum og/eda

volusteinum eda sambeerilegur fragangur. Nidurfoll eru tengd regnvatnsldgnum.
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Gluggar, gler og Gluggar og svalahurdir eru alkleeddir timburgluggar og verda settir i eftir a. Gler
atihurdir: er hefdbundi® tvofalt verksmidjugler. Gluggar eru hvitir i Ral 9010 ad innanverdu,
og dokkir ad utanverdu. Inngangshurdar eru timburhurdar med gleri og 3 punkta
laesingu.
Annar bunadur: Hdsnumer er uppsett 4 aberandi stad & vegg vid stigagang. Postkassar verda

stadsettir & innanverdum vegg i stigahusi.

Inngangshurdar i Hurdar eru timburhurdar i dokkum lit ad utan.

taeknirymi/hjélageymslu:

Svalir: Svalagolf eru stadsteypt, kleedd timburkleedningu en ad 68ru leyti 6medhondlad.
Svalahandrid a einkasvélum verdur ar polihidudu profilstali eda polihidudu
alprofilum med hertu gleri. Utiljés og rafmagnstengill & svélum.

L6o: L&3 verdur fullfragenginn samkveemt leidbeinandi teikningu arkitekts. Stéttar
naest husi verda steyptar/eda hellulagdar og snjébraedslulogn i gangstig framan
vid husid og ad sorpgeymslu samkvaemt teikningu. Bilasteedi eru afmérkud med
maludum linum.
Verdnd ibuda a 1. haed verda med timburpalli skv. teikningum Gangstigar a 168
verda steyptir eda hellulagdir skv. teikningum. A& 68ru leyti er 168 fragengin med

pékum. Trjagrodur, plontur og leiktaeki oph. fylgja ekki med. Ruslageymsla er
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Stigahus og
adkoma ad
ibadum:
Sorp og

sorpgeymslur:

Fragangur sameignar inni

Hjola- og
vagnageymslur:
Rafmagns
inntaks rymi:

Vatns inntaks rymi

Lyfta

stadsett & 169, sja teikningu.

Stétt a jardhaed vid innganga er helluldgd skv. teikningu. Flisar eru i anddyri
stigahuss, ad 6rdu leiti er stigahusi skilad teppalégdu og maludu, sja nanar a
teikningum arkitekta.

Sorpgeymsla er a 168

Steyptir innveggir i hjola- og vagnageymslu eru hreinsadir slipadir og maladir. Golf eru slipud og
malud.

Rymi fyrir inntok rafmagns eru a jardhaed. Steyptir veggir eru hreinsadir slipadir og maladir. Golf
eru slipud og malud.

Rymi inntdk vatns eru a jardhaed i sama rymi og vagna og hjélageymslu. Steyptir innveggir
hreinsadir slipadir og maladir. Golf eru slipud og malud.

Lyfta er ad vidurkenndri gerd sem uppfylla islenska stadla og reglugerdir.
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Fragangur ibida inni

Veggir:

Loft:

Solbekkir:

Innihurdir:

Golfefni:

Utveggir ibudar eru sandsparsladir. Léttir innveggir eru eitthvad af eftirfarandi:
hefdbundir gifsplotuveggir, hladnir Ur Bauroc hledslusteini eda sambaerilegum. Veggir
eru grunnadir og maladir med tveimur yfirferdum af plastmalningu, gljastig 5 — 10 eda

sambeerilegt.

Steypt loft eru slipud, og slétt sandsportlud. Loft eru grunnud og malud med tveimur
yfirferdum af plastmalningu, gljastig 2 -5 eda sambeerilegt. Loft og veggir a
badherbergjum og pvottahisum eru malud med vidurkenndri votrymismalningu par
sem vid a.

Engir sélbekkir eru i ibadunum

Innihurdir eru yfirfelldar hvitar og fylgja fullfragengnar.

ibudirnar verda afhentar med gélfefnum. Golf i badherbergjum og pvottahtisum
verda flisalagdar ad hluta. Flisar eru fra vidurkendum framleidanda. Hardparket verdur a

ibud og forstofu asamt golflistum fra vidurkenndum framleidanda.
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Innréttingar: Allar innréttingar i eldhdsum, badherbergjum og pvottahisum asamt fataskapum i
herbergjum og forstofum eru HTH innréttingar fra Ormson eda sambeerilegt.
ibudir eru fullbtnar med peim innréttingum og taekjum eins og fram kemur i

skilalysingu.

Val & innréttignum: Kaupendum stendur til boda val & utliti innréttinga, auk uppfaerslu a teekjum, fram ad
akvedinni dagsetninu. Ekki er haegt ad breyta I6gun eda feerslu a innréttingum.
Innréttingar koma fra HTH og flest teeki eru fra AEG.

Samstarfsadili Stofnhlsa ehf. eru Ormsson og sja pau um 6ll samskipti vegna
uppfaersina.

Eftir ad kaup eru fragengin faer kaupandi tengilid hja Ormsson sem mun annast &l
samskipti vegna breytinga. Ef breytingar eru til kostnadarauka gerir kaupandi pad upp
beint vid Ormsson. Uppfaerslur geta ekki komid til sparnadar eda leekkunar a
innréttingum.

Mikilvaegt er ad kaupandi gangi fra 6llum breytingum innan pess frest sem gefinn er. Ef
kaupandi hefur ekki stadfest neinar breytingar innan frestsins faer kaupandi afhent ibud

samkvaemt skilalysingu.
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Eldhus og eldhusteaeki:

Innréttingar i eldhusi eru fra framleidandanum HTH eda sambeaerilegt og eru almennt
ljosum lit med dokku uppbroti. Yfirbord efrihurda melanmine svart, hair skapar og
undirbordskapar hvit lakkadir med svortum ofana liggandi héldum. Vegghengdir efri
skapar eru med innfraestri LED—Ilysingu undir skapum.

Bordplotur eru almennt Ur 30 mm pykkum HPL (high pressure laminate] med dokku
yfirbordi med steinaferd i litnum 630 Grafit fra framleidandanum HTH eda sambeerilegt.
ibudunum fylgja véndud eldhistaeki af gerdinni AEG eda sambeerilegt. ibudum er
skila® med keramik hellubordi, blastursofni og hafi med kolafilter af gerdinni Arforce
Clark eda sambeerilegt.

Auk pess er ibudum er skilad til kaupanda med kaeli—/ frystiskap asamt upppvottavél.
Eldhusteeki fra Mora og eru hitastyrd og einnar handar eda sambeerilegt. Eldhusvaskur
er af vandadri gerd ur stali ad vidurkenndri gerd, limdur ofan 8 HPL—plastlag®ar

bordplotu.
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Badherbergi:

Svefnherbergi

Pvottahus:

Forstofa

Rafmagns- og

sjonvarpslagnir:

Badinnrétting er med svortu melanmine i vidarliki med mjuklokun a skuffum fra HTH
eda sambeerilegt. Speglar eru & badherbergjum med innfraestri lysingu . Bordplata er ur
30 mm hardplast hvitt litur 635 med ofan a settum vaski. Hreinlaetistaeki eru fra Mora,
hitastyrd einnar handar bléndunarteeki eda sambeerilegt. Blondunartaeki i sturtu eru fra
Mora, hitastyrd einnar handar bldndunarteeki eda sambaerilegt. Golf sturtuklefa er meo
vatnshalla, flisalagt med ilangri nidurfallsrist og sturtugleri. Salernisskal er af
vidurkenndri gerd og er vegghengt meo innbyggdum vatnskassa og prystihnappi.

Vid sturtu kemur sturtugler af vidurkenndri gerd stadsetning skv. teikningu arkitekta.
Fataskapar eru i svefnherbergjum koma fra HTH e®a sambeaerilegu, med hvitu utliti og
vondudum holdum.

bvottahus i sama rymi og badherbergi. | pvottahisum er gert rad fyrir innréttingu
pvottavél og purrkara (taeki fylgja ekki) i innréttingu. Gert er rad fyrir barkalausum
burrkara.

Fataskapar eru i forstofu skv. teikningu koma fra HTH eda sambeerilegu, svart
melanmine i vidarliki med vondudum holdum.

Rafmagns- og CAT tenglar fylgir fragengin. Lysing fylgir a badi.
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Hitakerfi og ibudirnar og sameign eru upphitadar med ofnum skv. teikningum. Haegt er ad loka
neysluvatnskerfi: fyrir neyslu og hitaldgn hverrar ibadar. Loftreestiventill er samkv. teikningum hdénnuda.

Loftraesi-, vatns, - og prifalagnir fylgja fragengnar skv. teikningum.

Afhending ibuda

ibudakaupandi og verksali yfirfara ibid og sannreyna astand ibudarinnar vid afhendingu. Ef gallar eda vanefndir koma i ljés skal seljandi

lagfeera galla eins fljétt og audid er.

Afhendingatimi:
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Ymis atridi og fyrirvarar:
Fulltrui seljanda mun adstoda kaupendur vid stofnun husfélags. Virk patttaka ibua er mikilvaegur lidur i vidhaldi og rekstri eignarinnar.
Vegna framkvaemda kaupenda skal pad tekid fram ad ekki er leyfilegt ad skerda burdarpol, hljddvist og annad er tilheyrir sameign hussins.

Visad er til kvadar um fragang golfa og golfefna i skilalysingu.

Afhending: Honnunargogn

Vid afhendingu skal kaupandi skoda Visad er til hdnnunargagna (m.a.

ibudina itarlega. Ef einhverjir agallar adaluppdratta] vardandi nakvaemar
koma fram skal kaupandi, 48ur en hann Utfaerslur a atridum sem ekki koma fram i
hefur framkvaemdir i ibudinni, afhenda skilalysingunni.

fulltrda Austurhdla ehf. undirritad
eyOublad par sem pessir agallar eru

taldir upp..
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Teikningar honnuda gilda:
Auglysingaefni og prividar teikningar
eru eingongu til hlidsjonar, komi upp
misreemi eru sampykktar teikningar
honnuda gildandi. Lita— og
husgagnaval sem fram kemur i
priviStum myndum er eingdngu

leidbeinandi og fylgja ekki med.

Sprungumyndun ofl.:

Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri og
venjulegri sprungumyndun i mur,
steypu, gifsi og timbri. Gera ma rad
fyrir pvi ad kaupandi purfi ad
endurmala ibud eftir nokkurn tima
begar byggingin, p.e. pad
byggingarefni sem i hennier, hefur

nad stodugu astandi

Byggingaraki:

i nyjum ibudum er mikill byggingaraki.
Pessi raki mun hverfa a einu til tveimur
arum en pad er pé algjorlega had utloftun
i ibudinni. Naudsynlegt er ad fylgjast med
vatnsmyndun (déggun) innan a gleri. Ef
mikil bleyta safnast saman nedst &
glerinu getur vatnid skemmt gluggann,
golfefni, malningu og sporslun. bvi er
mikilvaegt ad hafa gluggafdgin litillega
opin til ad tryggja Utloftun, sérstaklega
begar tekur ad kolna. Hafa parf rakastig i
huga adur en vidargolf eru 16gd a golf
ibUda. Einnig gaeti verid astaeda til ad
finstilla ofnloka, hita- og vatnsstyrikerfi

hussins eftir afhendingu.
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Hreinsa sigti:
Breytingar a teikningum: ibudareigandi geeti purft ad hreinsa sigti a
Seljandi askilur sér rétt til naudsynlegra bléndunartaekjum nokkrum sinnum eftir
breytinga a teikningum a aod flutt er inn i ibudina og fylgjast med
byggingartimanum vegna taeknilegra nidurfollum i pvottahusi, badi og Uti &
Utfeersina i samradi vid arkitekta og svolum.
honnudi ad fengnu sampykki
byggingaryfirvalda sé pess porf vegna Smyrja lamir:
taeknilegra Utfaersina, auk pess ad Naudsynlegt er ad smyrja lamir a
leggja inn reyndarteikningar eftir ad opnanlegum fégum og svalahurdum svo
byggingu hefur verid lokid. bau festist ekki
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Tegundir og taeki:

[ 6llum tilvikum par sem minnst er &
tegundir af hinum ymsu taekjum og
innréttingum i skilalysingu pessari er
att vid pau taeki eda sambeerileg & peim
tima sem uppsetning a sér stad. Sama
avid um byrgja/ efnissala, seljandi
askilur sér rétt til breytinga par a og
verdur pa midad vid sambaerilega

voru. .

Vidhald svalagolfa:
Naudsynlegt ad vidhalda svalagdlfi skv.

leidbeiningum framleidanda.

Lagnaleidir ofl:

ibudarkaupendur gera sér grein fyrir ad i
sérgeymslum, geymslum, taekjaklefum,
gongum, vagna og hjolageymslum og
68rum sambaerilegum rymum geta verid
lagnir og taeki i loftum og a veggjum sem
naudsynlegar eru vegna lagnaleida

hussins.
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Abyrgd a taekjum, ihlutum ofl.: Vid flutning:

Seljandi ber ekki abyrgd a taekjum, Vid buslodaflutning geta 6hopp ordid, s.s.
ihlutum og annad sem fylgir med kassar eda heimilistaeki rekist i veggi.
séreign eda sameign umfram abyrgd Vert er ad hafa i huga ad vanda til verka
seljanda peirra. vid flutning til ad lagmarka haettu a sliku

enda vidgerdir a slitflotum af peim
orsokum a abyrgd eiganda.
Toma pappakassa, umbudir af parketi
eda 00rum staerri vorum parf ad skila &
naestu flokkunarst6d par sem sorphirda
Skipulagsgjald sveitarfélags hirdir pa ekki.
Kaupandi greidir skipulagsgjald pegar
endanlegt brunabotamat er komid a

eignina
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Merkingar:

Husfélag kemur sér saman um
fyrirkomulag & uppfaerslu merkinga,
s.s. i anddyri eda dyrasimum.
Merkingar innanhuss eru a abyrgd
husfélags en seljandi annast merkingu

huss ad utan.

Stillingar kerfa:
i nybyggingu getur tekid nokkurn tima
eftir afhendingu ad finstilla kerfi, s.s.

loftraestikerfi og hitakerfi.

Tryggingar:

Vert er ad athuga ad skylda hvilir a
huseiganda ad brunatryggja huseignina.
Fra afhendingu eignarinnar fellur abyrgd
a tryggingum hennar & kaupanda.
Ofnakerfi:

Ofnlokar eru lofthitastyrdir og er hver
ofnkrani stilltur a kjorhitastig rymis vid
afhendingu. Ekki er malt med ad byrgja
ofna med husgégnum eda

gluggatjoldum.

Umgengni:

Vid afhendingu & eigninni fellur umsjon
med umgengni a kaupanda, p.m.t.
umsjon a sameign. Abyrgd a prifum
huseignarinnar, rekstri lyftu og fragangur

a sorpi par med talid.
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Malun slitflata:

ibudum er skilad fullmaludum i ljosum
lit. I nyju hisnaedi myndast sprungur
vegna pornunar eftir ad ibvar flytja inn i
ibudir. Ekki er maelt med ad kaupendur
endurmali fyrr en einu til tveimur arum
eftir flutning en pa eru minni likur a
samdrattarsprungum a veggjum eda

kverkum.

Golfefni og hljodvist:
Ekki er leyfilegt ad vera med nidurlimt
parket og a golfum skal vera hljoddukur

undir hordum yfirbordsfragangi.
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Loftraesting:

Til ad vinna & mati Utsogi a lofti Ur

ibudum fylgir hverri ibud sérstok tuda til

loftunar i gegnum Utvegg. Naudsynlegt

er ad viskomandi tuda sé alltaf opin til
ad tryggja edlileg loftskipti i ibudinni.
A badi/pvottahUsi eru Utsogsventlar.
Ekki ma loka fyrir ventlana eda tengja
barka fra purrkara beint vid Utsogid.
Purrkarar med barka henta ekki til
notkunar i gluggalausum rymum.

i eldhusi er kolasiuhafur sem minnkar
rakamyndum vid matargerd.
Mikilvaegt er ad opna glugga nokkrum

sinnum a dag, e.t.v stutta

stund i einu. Ofnlokar eru
lofthitastyrdir og er hver ofnkrani
stilltur & kjorhitastig rymis vid
afhendingu. Ekki er maelt med ad
byrgja ofna med husgognum eda
gluggatjoldum.

Ef rodur doggva parf ad loftraesa
betur s.s. med pvi ad opna
opnanleg fog, eda opna Ut i 6nnur

herbergi.
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Rafmagns hledslustodvar:

Aztladar stadsetningar hledslustodva
eru syndar a teikningum hénnuda,
breytingar a peim parf ad gera i samrad
vid hénnudi og yfirvold . Idrattarror eru
ad bilstaedum naest husi inni tengiklefa
rafmagns. Husfélag skal sja um alla
lagningu, vinnu vegna hledslustodva og

68ru pvi sem pvi vickemur.

Breytingar:
Breytingar & husnaedi eru e.t.v.
leyfisskildar og parf pa ad hafa
samband vid arkitekt hussins og adra
honnudi eftir atvikum samkvaemt

akvaedum i byggingarreglugerd

Agallar:

Ef einhverjir agallar finnast skal kaupandi,
adur en hann hefur framkvamd a ibd&inni,
afhenda fulltria Austurhdla ehf. undirritad
eydublad par sem pessir agallar eru taldir upp.
Kvartanir vegna skemmda & ibud eftir ad
ibudareigandi flytur inn eda hefst handa vid
breytingar eda lokafragang verda ekki teknar
til greina.

Hafi kaupandi einhver umkvortunarefni fram
ao feera vegna hinnar seldu ibudar, skal hann
strax beina umkvortun sinni til seljanda.
Naudsynlegt er ad kaupandi geri greinarmun a
galla og edlilegu vidhaldi & fasteign. Abyrgd a
vidhaldi fasteignar er alfarid a abyrgd

kaupanda.
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